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INFOCONS - Asociatia Nationala pentru Protectia Consumatorilor si Promovarea

Programelor si Strategiilor din Roménia
Bd. Mirdsesti nr. 127-129, sector 4, Bucuresti

Spre gtiinta: Serviciul Registraturi si Relatii cu Publicul

Urmare cererii dvs. Inregistratd la Primaria Sectorului 2 sub nr. 80887/25.07.2018,
directionatd de catre Serviciul Registratura si Relatii cu Publicul Directiei Urbanism, Cadastru i
Gestionare Teritoriu sub nr. 80901/25.07.2018, prin care solicitati in baza Legii nr. 544/2001
categoriile de lucréri de constructii pentru imobilele existente care se pot executa fard autorizatie
de construire, precum si pagii necesar a fi urmati pentru asigurarea c¢d interventiile nu necesita
obtinerea autorizatiei de construire, va comunicam urmétoarele:

JArt. 11: (1) Se pot executa fard autorizatie de construire urmitoarele lucriri care nu
modifica structura de rezisten{a si/sau aspectul arhitectural al constructiilor:

"a) reparafii la imprejmuiri, acoperisuri, Tnvelitori sau terase, atunci cAnd nu se schimbi forma
acestora §i materialele din care sunt executate;

b) reparatii si inlocuiri de tdmplérie interioara i exterioard, daci se pastreazi forma, dimensiunile
golurilor si tAmpldriei, inclusiv in situatia in care se schimb&d materialele din care sunt realizate
respectivele lucrdri, cu exceptia clddirilor declarate monumente istorice, in conditiile legii;

c¢) reparatii i inlocuiri de sobe de incilzit;

d) zugraveli si vopsitorii interioare;

e) zugraveli i vopsitorii exterioare, dacd nu se modifica elementele de fatada si culorile cladirilor;
f) reparatii la instalatiile interioare, la bransamentele si racordurile exterioare, de orice fel, aferente
constructiilor, in limitele proprietdtii, montarea sistemelor locale de incilzire si de preparare a apei
calde menajere cu cazane omologate, precum $i montarea aparatelor individuale de climatizare
si/sau de contorizare a consumurilor de utilitati;

g) reparatii i inlocuiri la pardoseli;

h) lucrdri de reparatii, inlocuiri ori reabilitdri fird modificarea calititii si formei arhitecturale a
elementelor de fafada, daca aceste lucrdri nu se executd la constructiile prevazute la art. 3 alin. (1)
lit. b), astfel:

1. finisaje interioare si exterioare - tencuieli, placaje, altele asemenea;

2. trotuare, ziduri de sprijin ori sciri de acces;

3. lucriri de reabilitare energetica a anvelopei si/sau a acoperisului - dacd nu se schimbi
sistemul constructiv al acestuia, respectiv terasad/sarpanta - la cladiri de locuit individuale cu cel
mult 3 niveluri, care nu sunt monumente istorice clasate sau in curs de clasare, respectiv situate in
afara zonelor de protectie a monumentelor §i/sau a zonelor construite protejate stabilite potrivit
legii;

i) lucrdri de intretinere la cdile de comunicatie si la instalagiile aferente;

j) lucrari de investigare, cercetare, expertizare, conservare §i restaurare a componentelor artistice
ale constructiilor prevazute la art. 3 lit. b), cu avizul Ministerului Culturii si Cultelor si al autoritatii
administratiei publice judefene sau locale, dupi caz;

k) lucrari de foraje si sondaje geotehnice pentru constructii de importantd normald sau reduss,
situate in afara zonelor de protectie instituite pentru ziciminte acvifere;

1) lucréri de constructii funerare subterane si supraterane, cu avizul administratiei cimitirului;

m) modificédri de compartimentare nestructurala realizate din materiale demontabile;



n) schimbarea de destinatie, numai in situatia in care pentru realizarea acesteia nu sunt necesare
lucriri de constructie pentru care legea prevede emiterea autorizatiei de construire;
o) introducerea de retele si echipamente de comunicatii electronice in infrastructurile fizice
subterane existente, construite cu aceastid destinatie, precum si introducerea de retele si
echipamente de comunicatii electronice in infrastructurile fizice interioare existente.

(3) Daci lucririle prevazute la alin. (1), cu exceptia celor prevdzute la lit. e), j) si n), se
executi la constructiile prevazute la art. 3 alin. (1) lit. b), este obligatorie emiterea autorizatiei de
construire.”

Totodatd, in conformitate cu art. 3, lit. b) din Legea 50/1991 republicatd, cu

modificdrile si completirile ulterioare, se prevede: ,(1) Constructiile civile, industriale,
agricole, cele pentru sustinerea instalaiilor si utilajelor tehnologice, pentru infrastructurd de orice
fel sau de oricare altd naturd se pot realiza numai cu respectarea autorizatiei de construire, precum
si a reglementérilor privind proiectarea §i executarea constructiilor, pentru:
b) lucrari de construire, reconstruire, extindere, reparare, consolidare, protejare,
restaurare, conservare, precum si orice alte lucrari, indiferent de valoarea lor, care urmeaza si fie
efectuate la constructii reprezentdnd monumente istorice, inclusiv la anexele acestora, identificate
in acelasi imobil - teren si/sau construcfii, la constructii amplasate in zone de protectie a
monumentelor si in zone construite protejate, stabilite potrivit legii, ori la constructii cu valoare
arhitecturald sau istoricd deosebits, stabilite prin documentatii de urbanism aprobate.”

De asemenea, se remarcd urmitoarele prevederi legale din Ordinul 839/2009 -
Norme Metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii
lucrdrilor de constructii:

+Art, 18: Lucrdri care se excepteazd de la autorizare:

(1) Se excepteazd de la autorizare categoriile de lucrdri de constructii cu grad ridicat de
repetabilitate, care nu modificd structura de rezistent, caracteristicile initiale ale constructiilor sau
aspectul arhitectural al acestora, specificate la art. 11 alin. (1) din Lege.

(2) Potrivit prevederilor art. 11 alin. (3) din Lege, este obligatorie emiterea autorizatiei de
construire pentru lucrarile previzute la alin. (1), daci acestea se executd la constructii monumente
istorice, la constructii din zonele de protectie ale monumentelor §i din zonele construite protejate
sau la constructiile care au valoare arhitecturald ori istoricd deosebitd, stabilitd ca atare prin
documentatiile de amenajare a teritoriului §i urbanism aprobate, cdrora le sunt aplicabile
prevederile art. 3 alin. (1) lit. b) si art. 10 lit. a) i b) din Lege.

(3) In ingelesul prevederilor art. 3 alin. (1) lit. a) din Lege, dacd in vederea schimbarii
destinatiei unor spatii interioare existente astfel cum este definitd in anexa nr. 2 la Lege, nu se
realizeaza lucrdri de constructii pentru care legea prevede emiterea unei autorizatii de construire,
nu este necesara emiterea acestui act.

(4) In aplicarea prevederilor art. 11 alin. (1) lit. h) din Lege, se excepteazi de la autorizare -
daci nu se executd la constructiile prevazute la art. 3 alin. (1) lit. b) din Lege - lucrérile de reparatii,
inlocuiri ori reabilitari privind:

a) finisaje interioare si exterioare - tencuieli, placaje, altele asemenea;

b) trotuare, ziduri de sprijin ori scari de acces;

c) lucridri de reabilitare energeticd la clddiri de locuit individuale cu cel mult trei niveluri, care nu
sunt monumente istorice clasate sau in curs de clasare, respectiv sunt situate in afara zonelor de
protectie a monumentelor si/sau a zonelor construite protejate stabilite potrivit legii.

(5) Lucrérile previzute la alin. (4) lit. ¢) au ca obiect reabilitarea energetici a:

a) anvelopei - partea opaci si/sau partea vitrata - daci acestea nu conduc la modificarea calitétii i
formei arhitecturale a elementelor de fatad3;

b) acoperisului cladirii - dacd nu se schimba sistemul constructiv al acestuia, respectiv
terasd/garpanta.

¢) instalatiilor interioare de incalzire si de preparare a apei calde de consum.”

Atragem atentia c#, In conformitate cu prevederile Legii 422/2001, art. 59 "Pénd la instituirea
zonei de protectie a fieciirui monument istoric potrivit art. 9 se consideri zonii de protectie suprafata
delimitatd cu o razi de 100 m in localititi urbane, 200 m in localitafi rurale gi 500 m in afara
localitdtilor, miisuratii de la limita exterioari, de jur-imprejurul monumentului istoric,” Pentru a
stabili dacl o clidire se afld in raza de protectie a unui monument istoric, trebuie verificati lista
Monumentelor Istorice 2015 - Municipiul Bucuresti, redactatid de Institutul National al Monumentelor
Istorice al Ministerului Culturii si Cultelor, deoarece nu exist nici o hartii unde acestea sé fie marcate.




Chiar daca pentru tipurile de lucrari sus-mentionate nu este necesard obtinerea unei
autorizatii de construire, investitorul are obligatia de a lua toate mésurile ca executarea lucrérilor
de constructii si cele conexe acestora sa se facd respectdnd toate prevederile Codului Civil si ale
legislatiei privind protectia muncii, securitatea la incendiu, protectia mediului si calitdtii in
constructii. Nu se va interveni asupra fatadelor cladirii.

Prezentul punct de vedere este valabil doar insotit de un raport de expertiza intocmit de
expert tehnic atestat care sd confirme incadrarea lucrdrilor solicitate, precum gi faptul ci acestea nu
afecteazi rezistenta si stabilitatea cladirii.

in ceea ce priveste existenta unor reglementiri locale care si completeze legislatia
nationali in domeniu, vd comunica faptul ci o Hotédrére de Consilin nu poate modifica o lege
organicd, deci, in ceea ce priveste interventii la constructii existente nu existd hotdriri ale
Consiliului Local Sector 2 care si se refere la aceste aspecte.

Cu deosebitid consideratie,

2ex /1S/2018 SADU-AE



